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Zukiinftiges Gewerbegebiet Borner Stral3e

Insgesamt 14 ha grof3es Plangebiet

Umfeld ist landlich gepragt

Nordlich und westlich der Borner Straf3e Wohnen

Weiter nordlich Gewerbegebiet

Im Regionalplan liegt das Plangebiet im Allgemeinen
Siedlungsbereich und ist als gewerbliche Entwicklungs-
flache dargestellt

Im Flachennutzungsplan ist es als Flache fir Landwirt-
schaft dargestellt

Innerhalb eines kommunalen Gewerbeflachenkonzepts
(2018) wurde die Flache als Potenzialflache zur Gewerbe-
entwicklung benannt

In Remscheid besteht ein Defizit von 30 ha gewerblicher
Bauflache. Um diesem Defizit entgegenzuwirken soll auf
der Flache ein neues Gewerbegebiet entstehen
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ORTSANALYSE | NUTZUNGEN
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ORTSANALYSE | ERREICHBARKEIT
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ORTSANALYSE | TOPOGRAPHIE
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ORTSANALYSE | TOPOGRAPHIE STEIGUNG
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- vorhandene Habitatstrukturen Vorkommen von Vogel-
\,\o‘ﬁeﬂ\Ne und Fledermausarten nicht ausgeschlossen
+ Vorkommen von Amphibien und Reptilien unwahr-
scheinlich
«  Keine Nistspuren an den Gebauden
«  Keine Nester an Baumen, jedoch stark belaubter Baum-
zustand
e
I O - Allerweltsarten (Zilpzalp, Blaumeise, Amsel, Rotkelchen,
/
P---" i Buchfink, Singdrossel)
! /
\ / «  Mauselocher im Plangebiet (nicht planungsrelevant)
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O RTSAN A LYS E | E NTWAS S E R U N G +  Hydrogeologisches Gutachten mit 1 Bohrung

wed +  Versickerungsfahigkeit des Bodens wird gepriift
«  keine Versickerung: Herstellung eines groBen Retentions-
raums mit Pumpen zur Entleerung
=\ «  Schmutzwasser muss mit dem Pumpwerk an der Borner
StraBe gepumpt werden
. Offentliche Versickerungsanlage muss angedient werden

«  10% der befestigten Flache als Muldenflache

o

\\\7 — = . .o . .
\\“,r . 2~ " Versickerungsfahigkeit des Bodens
4 wird in Gutachten untersucht
el
//‘ ) // \? Quellbereich
— \ / - j
; 4 e ) X // / ) Panzertalbach
7 N / . \/
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—— | . 7
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ORTSANALYSE | HYDROGEOLOGISCHES GUTACHTEN

Aktueller Stand:

« FG.M.Ingenieursgesellschaft Muiller

«  Schluffige Oberbodenschicht

« Grundwasserstand in groBerer Tiefe im
Festgestein erwartet

« Die Versickerungsfahigkeit von Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstuick ist

grundsatzlich moglich

= 0.0 Oherboden {Grosnarba),
trocken, weich, dunkelbraun

“0.B0  Sehluff, schwach fainsandig,
schwach faucht, steif
hellbraun

\YJ.EIJ Schiuff, schwach staink
schwach faucht steif (x=Ust}
braun

Z.40 Steing staork schiuffig
trocken, dichy (x=Uslt) braun

0,90 Schluffstein, stork verwitter}
Tonstein, stork verwittert
trocken, dichf broun

-5.00
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ORTSANALYSE | SWOT
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ORTSANALYSE | POTENZIALE
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STRUKTURKONZEPTE | VARIANTE |

Variantel:

ParallelerschlieBung zur Borner Stral3e
Terassierung der Baufelder notwendig,
aufgrund der starken Topografie
GrundstticksgréBen von ca. 3.500-4.000
m? im Norden, grof3ere Baufelder im Su-
den moglich

zenraler Griiner Korridor inkl. Retentions-
flachen und Betriebskita

zwei Mobilitésstationen zur Bindelung
des ruhenden Verkehrs

Anschluss an die Balkantrasse
Beriicksichtigung der Kaltluftschneisen

und des empfohlenen Waldabstands
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STRUKTURKONZEPTE | VARIANTE II

Variante ll:

Zwei ErschlieBungsstral3en

zenraler Griner Korridor inkl. Retentions-
flachen

Baufelder und StraBenverlauf orientieren
sich am topografischen Verlauf des Ge-
landes

zwei Treffpunkte fiir die Gewerbetreiben-
den

nordlicher Treffpunkt: optional fur Kita
Mobilitasstationen zur Bliindelung des ru-
henden Verkehrs

Anschluss an die Balkantrasse
Berlicksichtigung der Kaltluftschneisen

und des empfohlenen Waldabstands
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STRUKTURKONZEPTE | HERAUSFORDERUNG STEIGUNG

' - P ,,//ﬂ . o A s
125% N 18 ' Uinter dem Hore | i
o o : e = i i A L4
\ " o ! i
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— : i R ST Problematik der Steigung

Drei ErschlieBungsstiche und Wende-
hammer

Topografie lasst keine Hofstrukturen
oder lange vertikalen ErschlieBungssti-
che zu

Steigung Uber 10% Herausforderung fir
Anlieferung

zenraler Griner Korridor inkl. Retentions-
flachen und Treffpunkt

Kita nordlich als Ubergang zur Wohnbe-
bauung

zwei Mobilitasstationen zur Blndelung
des ruhenden Verkehrs

Anschluss an die Balkantrasse
Beriicksichtigung der Kaltluftschneisen

und des empfohlenen Waldabstands
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PLANUNGSRECHT | REGIONALPLAN
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Regionalplan 2023

Das Gebiet ist im Regionalplan als allgemeiner Sied-
lungsbereich fir zweckgebundene Nutzungen (Gewer-
be) dargestellt.

Das Gebiet schlie8t nérdlich an einen allgemeinen Sied-
lungsbereich an. Stidwestlich- und 6stlich ist das Gebiet
von Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen als auch
Waldflachen umgeben.

Nordostlich grenzt ein Freiraum zum Schutz der Natur
an das Plangebiet. Die Umgebung des Gebiets ist als Fla-
che fiir Freiraum zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung dargestellt.

In der Umgebung des Gebiets verlaufen vollflachig Regi-
onale Griinzlige.

Westlich der Borner Stra3e ist eine Flache mit der Frei-
raumfunktion Grundwasser- und Gewdsserschutz darge-
stellt.

- Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

[II71 @ ASBfur zweckgebundene Nutzungen (Gewerbe)

I

L

——
RE

Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

Schutz der Natur

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
Regionale Griinziige

Grundwasser- und Gewasserschutz
Freiraumbereiche fiir zweckgebundene Nutzung, Wald
StraBen fuir den groBraumigen Verkehr

Schienenwege
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PLANUNGSRECHT | FLACHENNUTZUNGSPLAN

Flachennutzungsplan 2010

e 0 e<0CN

Im FNP ist das Plangebiet als Flache fiir Landwirtschaft
ausgewiesen.
Ostlich grenzt ein Naturschutzgebiet und ein Land-
schaftsschutzgebiet an das Plangebiet.
Das Plangebiet schlie3t nérdlich an eine Wohnbauflache
an. Nordlich verlauft eine Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen der Zone 3. Diese be-
trifft ndrdlich das Gebiet.
Ziel der Zone 3 ist es die Qualitat des Grundwassers lang-
fristig zu sichern.

Wohnbauflachen

Gewerbliche Bauflache

Mischgebiet

Griunflache

Bahnanlagen

Flachen fiir die Landwirtschaft

Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraRe
Wald

Wasserflachen

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung der Flachen mit Et
wasserrechtlichen Festsetzungen w1

Ortsdurchfahrten
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PLANUNGSRECHT | LANDSCHAFTSPLAN
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Landschaftsplan (2003)

« Im Landschaftsplan ist das Gebiet als Geschiitzer Land-
schaftsbestandtteil dargestellt.

«  Besenginsterbrache Borner Stral3e, Schutzzweck: Es han-
delt sich hier um die grote Ginsterflaiche im Plangebiet
mit Ansdtzen von Heide- und Magerwiesenvegetation.

«  Bei einer Entwicklung sollte eine Abstimmung mit der
unteren Landschaftsschutzbehdrde vorgenommen wer-
den.

§ 23 a-c Landschaftsgesetz NRW (Fassung: 2003)

a) zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

b) zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Land-
schaftsbildes oder

) zur Abwehr schadlicher Einwirkungen

Landesnaturschutzgesetz (§ 39)
Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
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UMWELT UND LANDSCHAFT | LANDSCHAFTSSCHUTZ
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Landschaftsschutzgebiet Bereiche fiir den Schutz der Natur
Das Plangebiet ist als Landschaftsschutzgebiet Wuppertal Ost (LSG-4709-002) darge- «  Das Plangebiet grenzt an einen Bereich zum Schutz der Natur (BSN-1893).
stellt. «  Beieiner Entwicklung ist die Umgebung vertiefend zu betrachten.

Bei einer Entwicklung sind in Abstimmung mit Behdrde entsprechende Ausgleichs-
mafBnahmen zu realisieren.
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UMWELT UND LANDSCHAFT

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet grenzt an das Naturschutzgebiet Panzertal (RS-008).

Schutzziel: Erhalt und Optimierung von stehenden Gewassern und deren Uferberei-
chen als wichtige Lebensstatten gefdahrdeter Wasser- und Uferpflanzen und Tiere.

Bei einer Entwicklung ist die Umgebung vertiefend zu betrachten.

| SCHUTZGEBIETE

Naturpark

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Naturparks Bergisches Land (NTP-002).
Naturparks dienen dem Schutz und dem Erhalt der Kulturlandschaften mit ihrer Bio-
top- und Artenvielfalt sowie der Erholung. Sie sind groB3flachig festgelegt.

Bei einer Entwicklung ist die Umgebung vertiefend zu betrachten.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | BIOTOPE & SCHALL

L.,/ dB (A)
Il >55..<=60
BN -60..<=65
B .65 <-70
.. -7

> 75

Biotopkataster StraBenldarm 24 Stunden (Kartierung 2017)
. Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Biotop BK-RS-00006. - Die Borner Stral3e ist gemal3 der Kartierung aus 2017 stark durch eine Larmbelastung
«  Beieiner Entwicklung ist die Umgebung vertiefend zu betrachten. betroffen. Im Plangebiet kommt es zu ca. 65-70 dB(A).
+  Bei einer Entwicklung sind die aktuellen Larmbelastungen zu untersuchen und bei ei-
ner Larmbelastung entsprechende MalBnahmen zu integrieren.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | TOPOGRAFIE
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\ Topografische Besonderheiten
Das Plangebiet zeichnet sich durch eine starke Topogra-
fie aus.
Im Norden befindet sich der hochste Punkt mit ca. 347,5
m N.H.N.
In der Mitte des Plangebiets fallt das Gelande von Wes-
ten nach Osten ab und der niedrigste Punkt liegt bei ca.
317,5 m N.H.N.
An der Borner StraBe befindet sich ein Pumpwerk fiir
Schmutzwasser.
An der Borner Straf3e steigt das Gelande auf 3275 m
N.H.N. und nach Stdosten auf ca. 322,5 m N.H.N. an.
Bei der Planung ist mit erheblichen Bodenumlagerun-
gen zu rechnen.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | STARKREGENGEFAHR

Topografische Besonderheiten

«  Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Starkregenri-
sikobereichs.

- Der Panzerbach flie3t 6stlich des Plangebiets in die Pan-
zertalsperre. Der Quellbereich des Panzerbachs schlief3t
unmittelbar 6stlich des Plangebiets an.

«  Bei Starkregen besteht im Ostlichen Teil des Plangebiets
durch die Senke eine Uberflutungsgefahr

«  Beieinem Starkregenereignis kann es zu einer Akkumula-
tion im Plangebiet kommen. Daher ist bei einer Entwick-
lung der Flache auf einen geringen Versiegelungsgrad
und ausreichende Begriinungsmafnahmen zu achten.

Akkumulation/oberirdische FlieBwege

Einzugsgebiet in m? < 100

[ Einzugsgebietin m? > 100
Einzugsgebietin m? > 1.000

I Einzugsgebiet in m? > 10.000

B Einzugsgebiet in m? > 100.000

Senken
0m-0.02m

-<O.1m
B <05m
<
<5
B
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UMWELT UND LANDSCHAFT | KALTLUFTSTROMUNG
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Kaltluftstromung nachts

Das Plangebiet besonders der siid-6stliche Teil ist von
Kaltluftstromung betroffen.

Bei einer Planung sollten die vorhandenen Kaltluftbah-
nen gesichert und erhalten bleiben, um Hitzestress und
schlechte Luftzirkulation zu vermeiden.

Durch die Ausrichtung der Bebauung und eine entspre-
chende Hohenstaffelung sowie Griinziige mit Durchlif-
tungsfunktion kann die Kaltluftbahn gesichert und ge-
starkt werden.
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