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Gewerbegebietsentwicklung Borner StraBe — Analyse, Gutachten und Rahmenplanung

Beratungsfolge

Gremium
1 Bezirksvertretung 3 - Lennep
1 Jugendhilfeausschuss
1 Naturschutzbeirat

Ausschuss fur Bauen, Stadt- und
Flachenentwicklung

Ausschuss fur Mobilitat, Umwelt, Klima und
Nachhaltigkeit

Ausschuss fur Wirtschaftsforderung und
Energiesicherheit

Offentlichkeit
Die Beratung erfolgt in 6ffentlicher Sitzung.

Sitzungstermin

11.03.2026
11.03.2026
17.03.2026

19.03.2026

26.03.2026

28.04.2026

Beratungsform

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Federfiihrung
4.80.1 Wirtschaftsforderung

Beteiligte Stellen

0.11 Personal und Organisation

1.20 Kdmmerei

2.51.3 Kindertagesbetreuung

3.31 Umwelt

4.12 Stadtentwicklung, Verkehrs- und Bauleitplanung
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Finanzielle Folgen und Auswirkungen

Voraussichtlicher Aufwand und voraussichtliche Auszahlungen im laufenden Jahr und in
Folgejahren

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind im Ergebnis- und Finanzplan enthalten

Produkt(e)
15.01.01 Wirtschaftsférderung

Zeit- und Personalkostenaufwand

Mitteilung der Verwaltung
Die nachfolgende Information wird zur Kenntnis genommen.

Mit der strategischen Sicherung von Grundstlcksflachen an der Borner Stral3e in den Jahren
2008, 2024 und 2025 verfolgt die Wirtschaftsférderung Remscheid das Ziel, zusatzliche
gewerbliche Entwicklungspotenziale im Stadtteil Lennep zu schaffen und damit die
wirtschaftliche Entwicklung nachhaltig zu starken.

Angesichts der begrenzten verfugbaren Gewerbeflachen im Stadtgebiet kommt der Entwicklung
dieses Standortes eine besondere Bedeutung zu. Ziel ist es, ein zukunftsfahiges, verkehrlich
leistungsfahiges und dkologisch verantwortbares und nachhaltiges Gewerbegebiet zu
entwickeln, das sowohl den Anforderungen moderner Unternehmen als auch den Belangen des
Umwelt-, Natur- und Klimaschutzes sowie der erforderlichen Klimaanpassung gerecht wird.

Zur fachlichen Vorbereitung der anstehenden Bauleitplanverfahren wurden bereits wesentliche
Grundlagen erarbeitet. Hierzu zahlen:

e die stadtebauliche und erste verkehrliche Analysen des Plangebietes (s. Anlage 4),

o die Durchflihrung der Artenschutzprifung Stufe | (Anlage 3),

e ein hydrogeologisches Gutachten zur Regenwasserbewirtschaftung (Anlage 2) sowie

¢ die Erarbeitung einer Rahmenplanung zur strukturellen und funktionalen Entwicklung
des Gesamtbereiches.

Die zusammengeflihrten Ergebnisse dieser Untersuchungen sowie die daraus entwickelten
Planungsvarianten werden im Rahmen der Sitzungen der Bezirksvertretung Lennep und des
Ausschusses flr Bauen, Stadt- und Flachenentwicklung durch das beauftragte Planungsbiro
ISR und die Wirtschaftsférderung vorgestelit.

Die Wirtschaftsférderung der Stadt Remscheid begleitet das Verfahren koordinierend und steht
ebenso wie die beteiligten Gutachterinnen und Gutachter fur fachliche Ruckfragen zur
Verfugung.

Ziel der Vorstellung ist es, eine transparente und fundierte Entscheidungsgrundlage fir die
weiteren Schritte im Bauleitplanverfahren zu schaffen und inshesondere die offenen
Fragestellungen zu Erschlielung, Umwelt-, Naturschutzbelangen sowie den klimatischen
Belangen, Entwasserung, Flachenverfligbarkeit und Kita-Standort gemeinsam zu erdrtern.



Seite 3 Drucksache 17/0546

Aktueller Verfahrensstand:

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtgrée von ca. 14 ha, davon befinden sich rund 7 ha im
Eigentum der Stadt Remscheid. Dartber hinaus wird eine weitere Flache westlich der B 51
(Borner Stral3e) perspektivisch in die Planuberlegungen einbezogen. (s. Anlage 1:
Geltungsbereich Flachennutzungsplan & Bebauungsplan)

Die Aufstellungsbeschlisse
o flr den Bebauungsplan Nr. 686 (7 ha) sowie
e fiir die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (14 ha)

wurden am 20.11.2024 in der BV Lennep und am 05.12.2024 im Hauptausschuss der Stadt
Remscheid gefasst.

Die zusatzliche Flache westlich der Borner Strafde (B 51) soll in einem nachsten
Verfahrensschritt in den Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens integriert werden.

ErschlieBung und verkehrliche Anbindung

Zur leistungsfahigen Anbindung des Plangebietes ist eine dreifache ErschlieRung an die B 51n
vorgesehen. Ein Kreisverkehr soll als zentrale HaupterschlieBung dienen und gleichzeitig die
Radwegeanbindung an die Balkantrasse ermoglichen. Erganzend ist im nérdlichen Bereich eine
Anbindung als ,rechts rein — rechts raus“ geplant, wahrend im stdlichen Bereich eine weitere
Anbindung Uber eine Lichtsignalanlage erfolgen soll.

Die Abstimmung mit StralRen.NRW ist fur das zweite Quartal 2026 vorgesehen. In diesem
Zusammenhang wird ebenfalls geprift, ob eine Verlegung der bestehenden Bushaltestelle in
sudliche Richtung — insbesondere im Falle eines Kita-Standortes westlich der Borner Stralle —
sinnvoll ist.

OPNV, Rad- und FuBwege sowie Parken

Das Plangebiet soll gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden werden; hierzu
sind weitere Abstimmungen mit dem Verkehrsunternehmen erforderlich. Neben der direkten
Anbindung an die Balkantrasse Uber den geplanten Kreisverkehr ist eine Verbindung in
Richtung Hasenberg Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg vorgesehen. Zusatzlich wird im
nordlichen Bereich eine weitere Fullwegeverbindung zur Strale ,Hohenweg*“ aufgezeigt.

Zur Reduzierung des Stellplatzdrucks auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken sind Mobilitats-
Hubs im noérdlichen und sldlichen Bereich geplant, die eine geblindelte Organisation von
Stellplatzen ermoglichen. Hierzu ist ein Kooperationsprojekt mit der EWR und der Neuen
Effizienz gGmbH vorgesehen. Erste Gesprache hierzu sind gefuhrt, jedoch ist noch kein
Konzeptpapier erstellt. Zusatzlich soll ein betriebliches Mobilitdtskonzept fir das Gebiet
erarbeitet werden, das der Mobilitatsstrategie der Stadt Remscheid entspricht.

Niederschlagswasser- und Schmutzwasserentwédsserung

Die Entwasserung des Plangebietes ist eng mit der ErschlieBungsplanung verknipft. Fur das
anfallende Regenwasser ist eine zentrale Versickerung am nattrlichen Gelandetiefpunkt
vorgesehen. Ein hydrogeologisches Gutachten (Anlage 2) bestatigt grundsatzlich die Eignung
des Untergrundes.

DarUber hinaus werden Mdéglichkeiten zum Rulckhalt des Niederschlagwassers
(Retentionsgriindacher o0.a.) auf den einzelnen Grundstiicken geprift.
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Eine Starkregenbetrachtung kann erst im Rahmen des konkreten Entwurfs der Bauleitplanung
erfolgen.

Das Schmutzwasser soll gesammelt und zur bestehenden Pumpstation an der B 51 gepumpt
und abgeleitet werden. Die Detailplanung erfolgt nach Festlegung der inneren ErschlieRung
sowie der verbindlichen Hohenplanung.

Gelandemodellierung und Héhenplanung

Die topographischen Gegebenheiten erfordern eine gezielte Gelandemodellierung. Vorlaufige
Untersuchungen zeigen, dass durch entsprechende Modellierungsmalinahmen die Steilheit im
ndrdlichen Bereich reduziert werden kann, sodass die innere Erschlielungsstralie eine
Neigung von unter 10 % aufweisen wird.

Im Bauleitplanverfahren sind diese Ansatze weiter zu optimieren. Insbesondere kommt der

Festsetzung verbindlicher Hohenangaben fiir Stralkenflachen sowie fir gewerbliche Bauflachen
eine besondere Bedeutung zu.

Umwelt, Kilma, Biotopverbund und Artenschutz

Umwelt-, klimatische und artenschutzrechtliche Belange wurden friihzeitig berticksichtigt. Die
Artenschutzprifung Stufe | (ASP |) wurde durchgefiihrt und eingereicht; die vertiefende ASP Il
ist fur Frihjahr 2026 vorgesehen und wurde bereits beauftragt. (s. Anlage 3: ASP I)

Der bestehende und im Regionalplan dargestellte Biotopverbund wird eingeengt, aber soll
durch entsprechende MalRnahmen nach Feststellung der Arten in der ASP Il aufrechterhalten
werden. Gemal Klimafunktionskarte und Untersuchungen der RWTH Aachen ist eine
ausgesprochen ausgepragte Kaltluftiberstrémung im Bereich Stécken von Nordosten in
sudwestliche Richtung nachgewiesen, die aufrechterhalten werden muss. Insbesondere fiir den
Ostlichen Abschnitt wird daher eine reduzierte bauliche H6he empfohlen, aber auch im direkten
Uberstrdmungsbereich. Genauere Planungshinweise ergeben sich im Rahmen der
Bauleitplanung.

Das Plangebiet soll vollstadndig eingegrunt werden. Der erforderliche Waldabstand von 25
Metern gemaf den Vorgaben des Forstamtes ist einzuhalten. Voraussichtlich wird im
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, sodass mindestens 20 % der
jeweiligen Grundstiicksflachen zu begriinen sind. Weitere klima- und umweltrelevante
Festsetzungen erfolgen im Bauleitplanverfahren.

Planungsvarianten und Kita-Standort

Der Entwurf der Rahmenplanung sieht eine Entwicklung des Plangebietes in zwei
Bauabschnitten mit jeweils ca. 7 ha vor. Diese abschnittsweise Realisierung ermdglicht eine
marktgerechte und flexible Entwicklung unter Berlcksichtigung des Fortschritts der
Grundstucksverhandlungen sowie der infrastrukturellen Umsetzung.

Der noérdliche Bauabschnitt gliedert sich bei dem vorliegenden Planentwurf (Rahmenplanung) in
ca. 11 gewerbliche Grundstucke. Die Grundstiickszuschnitte sind so konzipiert, dass sie eine
flexible gewerbliche Nutzung ermdglichen und gleichzeitig eine wirtschaftliche
Flachenausnutzung sicherstellen.

Zusatzlich ist im nérdlichen (wie auch in sldlichen) Bereich ein eigenstandiges Grundsttick fur
eine Mobilstation vorgesehen. Diese soll ca. 200 Stellplatze umfassen und als zentraler
Mobilitats-Hub fungieren. Neben klassischen PKW-Stellplatzen mit Ladeinfrastruktur sind auch
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Abstellanlagen fur E-Fahrrader sowie gegebenenfalls E-Roller vorgesehen. Erganzend kénnen
weitere infrastrukturelle Angebote wie eine Packstation sowie zusatzliche
Dienstleistungsangebote integriert werden.

Durch die Blindelung der Stellplatze in dieser Mobilstation kann die Anzahl der notwendigen
Stellplatze auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken deutlich reduziert werden. Dies ermdglicht
eine héhere bauliche und wirtschaftliche Grundstiicksauslastung, reduziert versiegelte Flachen
innerhalb der Einzelgrundstiicke und schafft zusatzliche Spielrdume flr qualitatsvolle
Begriinungsmaflinahmen sowie eine nachhaltige Freiraumgestaltung.

Im sidlichen Bauabschnitt sind gréliere gewerbliche Strukturen vorgesehen, wobei hier die
weitere Detailausformung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt.

Ein weiterer zu prifender Bestandteil der Rahmenplanung ist die Standortfrage fir eine
Kindertagesstatte, die sowohl der Versorgung der Mitarbeitenden im Gewerbegebiet als auch
dem ortlichen Bedarf in Lennep dienen kdnnte.

Im weiteren Verlauf werden unterschiedliche Varianten zu betrachten sein.

Aus fachlicher Sicht kdnnte sollte eine Variante verfolgt werden, die raumlich vom
Gewerbegebiet entkoppelt ist, gewerbliche Bauflachen im nérdlichen Bereich erhalt und eine
direkte Anbindung an die Balkantrasse ermoglicht. Zudem kénnte eine Bushaltestelle
unmittelbar am Standort angeordnet und der Hol- und Bringverkehr besser entzerrt werden. Die
verkehrlichen Auswirkungen sind im Bauleitplanverfahren bzw. durch das Verkehrsgutachten
weitergehend zu prifen.

Eine Entscheidung erfolgt unter Berlicksichtigung des Fortgangs der Grundstilicks-
verhandlungen sowie der rechtlichen Rahmenbedingungen.

Weitere Vorgehen

Die im Rahmen der Vorstellungen in den politischen Gremien geauRerten Anregungen und
Rickmeldungen werden ausgewertet und in die weitere planerische Ausarbeitung integriert.
Ziel ist es, die Rahmenplanung sowie das anschlieRende Bebauungsplanverfahren auf einer
abgestimmten und tragfahigen Grundlage fortzufiihren. Im weiteren Verfahren wird die
Artenschutzprifung Stufe Il durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden Bestandteil der
Umweltprifung im Bauleitplanverfahren. Parallel hierzu werden geeignete
KompensationsmafRnahmen vorbereitet. Entsprechende Ausgleichsflachen werden identifiziert,
fachlich bewertet und in das Planverfahren integriert.

Zur fundierten Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen wird ein Verkehrsgutachten
ausgeschrieben und durchgefuhrt. Die Abstimmung mit StralBen.NRW ist dabei fortlaufend
erforderlich, insbesondere im Hinblick auf die geplanten Anbindungen an die B 51n sowie die
Leistungsfahigkeit der vorgesehenen Knotenpunkte.

Die Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren & Flachennutzungsplananderung) wird zeitnah
an ein externes Planungsbiro vergeben, um eine zligige und fachlich qualifizierte
Weiterfiihrung des Verfahrens sicherzustellen.

Zur Sicherung der Entwicklungsoptionen ist darliber hinaus fir das Jahr 2026 ein weiterer
Grundstucksankauf vorgesehen, sofern entsprechende Einigungsmdglichkeiten bestehen.

Damit werden die wesentlichen fachlichen und strategischen Voraussetzungen geschaffen, um
das Bebauungsplanverfahren zielgerichtet und planungssicher fortzuflihren.
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Uber den Fortgang dieses Projektes, der Verfahren, wesentliche Zwischenergebnisse und
anstehende Entscheidungsschritte werden die Bezirksvertretung und die Fachausschusse
weiterhin informiert.

Damit werden eine kontinuierliche politische Begleitung und transparente Weiterentwicklung
des Projektes gewahrleistet.

In Vertretung

Heinze
Beigeordneter

Anlage(n)

Anlage 1 zu DS 17_0546
Anlage 2 zu DS 17_0546
Anlage 3 zu DS 17_0546
Anlage 4 zu DS 17_0546
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